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Frankfurt hat als unangefochtenes Bankenzentrum des Konti-
nents nicht nur Deutschlands spektakularste Skyline und den
grofiten Flughafen des Landes. Die Stadt pulsiert an der Messe
der Zeil. Eine dreiviertel Million Menschen aus 180 Na-
nmetropole, rund 60000 Studenten aus

eine ihrer Hochschulen. Als eine
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As the undisputed banking center of the continent, Frankfurt
not only has Germany‘s most spectacular skyline and the lar-
gest airport in the country. The city pulsates at the fair and on
the Zeil. A quarter of a million people from 180 nations live in
the Main metropolis, and around 60,000 students from Ger-
many and abroad attend one of their universities. As a city of
the arts, culture and cuisine, Frankfurt is also to be found on
international maps and attractive for its visitors — but above
all for its inhabitants. They also enjoy the flair of their district,
the many green spaces, as well as the short distances in and
through the city.
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Dreh- und Angelpunkt der Science City Frankfurt-Riedberg ist die
Goethe-Universitat. Diese konzentriert auf dem Campus Ried-

berg alle naturwissenschaftlichen Fakultaten. Parallel haben
sich dazu in Riedberg renommierte Wissenschaftsinstitute wie
das Max-Planck-Institut flr Biophysik, das Max-Planck-Institut
far Hirnforschung, das FIZ Frankfurter Innovationszentrum Bio-
technologie, das Frankfurt Institute for Advanced Studies (FIAS)
sowie weltweit agierende Technologjeunternehmen niedergelas-
sen — zusammen bilden sie einen Forschungs-Hotspot von inter-
nationalem Rang.
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The hub of the Science City Frankfurt-Riedberg is the
Goethe University. It concentrates all science faculties
on the Riedberg campus. Renowned science institutes
such as the Max Planck Institute for Biophysics, the Max
Planck Institute for Brain Research, the FIZ Frankfurt In-
novation Center for Biotechnology, the Frankfurt Institute
for Advanced Studies (FIAS) and globally operating tech-
nology companies all set up a research hotspot of inter-
national rank.




© SCIENCECITY
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i "~ _Riedberg offer[ven/thing that belongs to an attractive and

lively living eny@nment. At the same time as the residential S B
1 j development, -care centers, schools, churches and medical _ -_l_' —= ]
| care facilities, shopping apivarious recreational facilities, parks - o~ -

and sports ‘:ili_ties have been developed. o ] 4

The transport connection is ideally solved both by the own high-
way entrance as well as the connection to the public transport
by bus and subway. With your d)‘ion for the ,BLUE NOTE*

living concept, you take part in theffuture model of successful ’

urbarl development and secure a stable investment!
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Legende

U-Bahn-Haltestelle
@ Bus-Haltestelle

@ Nahversorgung
@ Gastronomie

= ive und lebendigen  stadtisches Flair, die grofzigigen Grinflachen und Parkanlagen
Lebensumfeld gehort. Zeitgleich mit der Wohnbebauung ent-  flr den notwendigen Ausgleich und die Ruhe. Mit Ihrer Ent-
standen und entstehen Kindertagesstatten, Schulen, Kirchen  scheidung flr das Wohnkonzept »BLUE NOTE« nehmen Sie Teil
und Einrichtungen zur medizinischen Versorgung, Einkaufs- und am Zukunftsmodell einer erfolgreichen Stadtentwicklung und
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, Parks und Sportanlagen. sichern sich eine wertbestandige Kapitalanlage!

Die Verkehrsanbindung ist sowohl durch die eigene Autobahn-

auffahrt als auch den Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr

mit Bus und U-Bahn ideal gelost.

Nicht zuletzt sorgen die zahlreichen zukunftsorientierten Arbeits-

platze in der unmittelbaren Nachbarschaft tagstuber flr ein
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The urban development claim in the Riedberg West Wing is
particularly high. Natural and swinging forms flow into the
roads and paths as well as into the buildings and create new
perspectives. In the quarter arise diverse building types in
exceptionally high quality and creative independence. With
the city villas BLUE NOTE, the renowned and award-winning
architecture office planquadrat, Darmstadt, succeeds in once
again creating an outstanding ensemble in this high-quality
environment.
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Der stadtebauliche Anspruch im Riedberg Westflligel ist be-
sonders hoch. Naturliche und schwingende Formen flieen in
die StraBen- und Wegefuhrung sowie in die Bebauung ein und
schaffen neue Perspektiven. Im Quartier entstehen vielfaltige
Wohntypologien in aufRergewdhnlich hoher Qualitat und ge-
stalterischer Eigenstandigkeit. Mit den Stadtvillen BLUE NOTE
gelingt dem renommierten und vielfach pramierten Architek-
turburo planquadrat, Darmstadt in diesem qualitativ hochwer-
tigen Umfeld nochmals ein herausragendes Ensemble.






ein Neubeginn. Jeder Blick eroffnet neue Perspektiven. Run-
de, organische Formen und ganz viel Grin — das Gebaude-
ensemble BLUE NOTE schliefit direkt an die kunftige Park-
anlage ,Romische StraRe“ an. Eine Vielzahl gr6ferer und
kleinerer Baume setzt optisch die 6ffentliche Grlinanlage fort,

wahrend die von Hainbuchenhecken gesaumten Freiflachen !

und Garten geschitzte, private Raume entstehen lassen.

Genielen Sie die Individualitat lhrer einzigartigen Adresse!

In nature never gets bored. Every day is a new beginning.
Every look opens up new perspectives. Round, organic sha-
pes and a lot of green - the building ensemble BLUE NOTE
connects directly to the future park ,Rémische Strafle”.
A variety of larger and smaller trees visually continues the
public green area, while the open spaces and gardens bord-
ered by hornbeam hedges create sheltered, private spaces.
Enjoy the individuality of your unique address!







VILLA 1+2

3-Zimmer-Wohnungen, Villa 1+2

81,7 m? 1.0.1 25
85,3 m? 1.1.2 36
86,1 m? 2.0.2 31
86,2 m? 1.0.2 27
92,4 m? 1.3.2 37

2.1.2 | 2.3.2 37
92,4 m? 1.2.2 | 2.2.2 39

4%2-Zimmer-Wohnungen, Villa 1+2

116,9 m? 1.2.1 | 2.2.1 35

117,7 m?2 1.1.1 | 2.1.1 35
1.3.1 | 2.3.1 35

117,8 m? 2.0.1 | 2.1.1 29

4-Zimmer-Penthouse, Villa 1+2

187,9 m? 1.41 | 2.4.1 41

VILLA 3+4

2 und 2%:-Zimmer-Wohnungen, Villa 3+4

64,4 m? 3.0.1 | 4.0.1 48
73,0 m2 3.1.1 | 4.1.1 55
3.2.1 | 421 55
79,3 m? 3.1.2 | 4.1.2 52
3.2.2 | 4.2.2 52
80,4 m? 3.0.2 | 4.0.2 46

3- und 3%2-Zimmer-Wohnungen, Villa 3+4

94,2 m? 3.1.3 | 4.1.3 54
3.2.3 | 4.2.3 54
95,0 m? 3.0.3 | 4.0.3 44

3-Zimmer-Penthouse, Villa 3

90,9 m? 3.3.1 56
121,0 m? 3.3.2 58

5%-Zimmer-Penthouse, Villa 4

213,4 m? 4.3.1 60
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Wie sieht die perfekte Wohnung aus? Das muss jeder flr
sich selbst entscheiden. Deshalb sind die Wohnungen in
den beiden Villentypen 1/2 und 3/4 so unterschiedlich.
3- oder 4-Zimmer, mit Loggia, mit Garten, mit Dachterrasse?
Allen gemeinsam ist die ganz spezielle, facettenreiche Grund-
rissgestaltung. Es war die architektonische Kunst der Planer,
interessant geschnitte Rdume zu schaffen, die sich hervorra-
gend mablieren lassen, auch wenn die Wande nicht immer im
rechten Winkel aufeinander treffen. Es ist perfekt gelungen!

'\ GRUNDRISSE

Vi

What does the perfect apartment look like? Everyo-
ne has to decide for themselves. Therefore, the apart-
ments in the two villa types 1/2 and 3/4 are so different.
3- or 4-room, with loggia, with garden, with roof terrace?
What all have in common is the very special, multi-faceted
floor plan design. It was the architectonic art of the planners
to create interestingly cut rooms that can be perfectly furnis-
hed, even if the walls do not always meet at right angles.

It's perfect!

21
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VILLA1EG

24

3-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen
Schlafen

Kind/Gast

Kiche

Bad

Diele / Flur

Terrasse 10,8 m? (50%)

gesamt

24,7
16,8
12,3
8,2
6,1
8,2
5,4

81,7
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VILLA1EG

3-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen
Schlafen

Kind/Gast

Kiche

Bad

WC / Dusche

Diele / Flur

Terrasse 8,1 m? (50%)

gesamt

25,5
15,5
13,3
6,2
7,3
4,3
10,0
4,1






VILLA2EG

4%Y>-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kiche 36,1 m?
Schlafen 15,3 m?

Kind/Gast 1 13,3 m?
Kind/Gast 2 12,0 m?

Bad 7,7 m?

Dusche /WC 3,9 m?
Diele / Flur 14,6 m?

Ankleide 7,3 m?

Abstellraum 2,3 m?

Terrasse 10,5 m? 50%) 5,3 m?

gesamt 117,8 m?

28



2.0.1
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3-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen
Schlafen

Kind/Gast

Kiche

Bad

WC / Dusche

Diele / Flur

Terrasse 8,1 m? (50%)

gesamt

25,7
16,8
11,8
6,2
7,3
4,3
9,9
4,1

86,1







GRUNDRISSE
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VILLA1+2061+062+063

4Y%:-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kiiche 36,1 m?
Schlafen 15,3 m?

Ankleide 7,3 m?

Kind/Gast 1 12,0 m?
Kind/Gast 2 13,3 m?

Bad 7,7 m?

Dusche /WC 3,8 m?

Diele / Flur 14,6 m?
Abstellraum 2,4 m?

Loggia 10,3 m? (50%) 5,2 m?

gesamt 117,7 m?

Die entsprechenden Wohnungen im
2. OG beider Hauser (1.2.1 und
2.2.1) haben etwas kleinere Loggien
(8,5 m?) und damit eine Gesamt-
wohnflache von jeweils 116,9 m2.
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VILLA10G1
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VILLA2061+063 2121232 VILLA1063 1.3.2




VILLA1+2 062
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3-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen
Schlafen

Kind/Gast

Kiche

Bad

WC / Dusche

Diele / Flur

Terrasse 6,4 m? (50%)

gesamt

31,4
16,8
11,8
7,3
7,7
4,3
9,9
3,2

92,4 m?




1.2.212.2.2




VILLA1+2 PENTHOUSE
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241

Privat-
zugang
aus Lift

[ ]

Wohnen / Essen

4-Zimmer-Penthouse-Wohnung

Wohnen / Essen 52,9 m?
Schlafen 19,7 m?
Kind/Gast 1 15,6 m?
Kind/Gast 2 16,1 m?
Kiche 12,0 m?

Bad1 9,1 m?

Bad2 7,8 m?

Diele 12,7 m?

Flur 9,7 m?
Abstellraum 1,5 m?
Dachterrasse 61,5 m? (50%) 30,8 m?

gesamt 187,9 m?
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%&/‘/— = 3-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen 26,1 m?
Schlafen 14,9 m?

Kind/Gast 15,6 m?

Kiche 7,1 m?

Bad 10,2 m?

Dusche /WC 3,7 m?
Diele / Flur 12,5 m?
Abstellraum 0,7 m?
Terrasse 8,4 m? (50%) 4,2 m?

)
A = g\/W\\\\\\

gesamt 95 0 m?

VILLA 3+4 EG

45



3.0.2 |




VILLA 3+4 EG

2-Zimmer-Wohnung 3.0.2 | 4.0.2

Wohnen / Essen 29,2 m?
Schlafen 14,9 m?
Ankleide 7,4 m?

Kiche 7,5 m?

Bad 6,5 m?
WC 2,6 m?
Diele 6,2 m?

Abstellraum 0,9 m?
Terrasse 10,3 m? 50%) 5,2 m?

gesamt 80,4 m?
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VILLA 3+4 EG

2-Zimmer-Wohnung
Wohnen/Essen/Kiiche 24,9 m?
Schlafen 17,4 m?

Bad 8,6 m?

Diele 8,6 m?

Terrasse 9,8 m? s0%) 4,9 m?

gesamt 64,4 m?
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31213.2.2

41214.2.2




. VILLI}3+4DGI+2
i - =l
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2%-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen 29,2 m?
Schlafen 14,9 m?
Ankleide 7,4 m?

Kiche 7,5 m?

Bad 6,5 m?

WC 2,6 m?

Diele 6,2 m?

Abstellraum 0,9 m?
Loggia 8,2 m? (50%) 4,1 m?

gesamt 79,3 m?
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31313.2.3 VILLA 3+4 061+2
413423

3-Zimmer-Wohnungen

Wohnen / Essen 26,1 m?
Schlafen 14,9 m?
Kind/Gast 15,6 m?

Klche

7,

Bad 10,

WC / Dusche 3,

Diele / Flur 12,
Abstellraum 0,
Loggia 6,8 m? 5o%) 3,

N A~NONN PR
o ResERs

=

gesamt 94,




VILLA 3+4 061+2 3.11[3.21
4111421

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen 25,2 m? W
Schiafen 15,3 m? O\~ \
Kiche 7,0 m? \)
Bad 8,1 m? \
Diele / Flur 11,4 m? < \\
2

Abstellraum 1,8 m \ g
Loggia 8,3 m2 0% 4,2 m? 2 \\
gesamt 73,0 m? -
) Wohnen/Essen

Der Wohn-/Essbhereich der Wohnung

3.2.1 (Villa 3, 2. 0G) hat eine Flache

von 25,3 m2. Die Gesamtwohnflache

der Wohnung betragt damit 73,1 m?2. \

S

Loggia




PENTHOUSE




3-Zimmer-Penthouse

Wohnen/Essen

Schlafen

Kind/Gast

Klche

Bad

Diele / Flur

Abstellraum

Dachterrasse 22,6 m? (50%)

gesamt

25,7
15,7
12,0
7,4
7,8
8,2
2,8
11,3

90,9

3.3.1
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PENTHOUSE




Wohnen / Essen

Schlafen

Kind/Gast

Klche

Bad

Duschbad

Diele / Flur

Abstellraum

Dachterrasse 1: 40,0 m? (50%)
Dachterrasse 2: 10,5 m? (50%)

3-Zimmer-Penthouse

35,6
14,9
12,4
10,7
8,0
3,7
9,8
0,6
20,0
5,3

gesamt 121,0

i~

-—

Famous Blue

m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2

3.3.2
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PENTHOUSE

Wohnen/Essen/Kiiche




4.3.1

5%-Zimmer-Penthouse

Wohnen/Essen/Kiiche 56,6 m?
Schlafen 16,7 m?2

Ankleide 8,8 m?

Kind/Gast 1 15,0 m?

Kind/Gast 2 14,4 m?

Kind/Gast 3 13,9 m?

Bad1 8,0 m?

Bad 2 8,0 m?

Bad 3 3,9 m?

WC 4,3 m?

Diele / Flur 14,0 m?

Diele 8,7 m?

Abstellraum 4,4 m?

Dachterrasse 1: 39,0 m?o%) 19,5 m?
Dachterrasse 2: 34,4 m?o%) 17,2 m?

gesamt 213,4 m?
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Im gesamten Riedberg-Westfligel wird der ruhende Verkehr
soweit moglich aus dem Sichtbereich entfernt. Auch die vier
BLUENOTE-Stadtvillen werden deshalb auf einer gemeinsa-
men Tiefgarage errichtet, in der 49 Pkw Platz finden.
Selbstverstandlich gehort zu jeder Wohnung auch ein privates
Kellerabteil.

The four BLUENOTE city villas will be built on a common
underground car park, which will accommodate 49 cars.

Of course, every apartment also has a private cellar.
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Bei der Vorauswahl der Ausstattung haben wir groflen Wert
auf lhren Komfort und die hohe Qualitédt der Produkte ge-
legt. Wahlen Sie das Design, das Ihrem personlichen Le-
bensstil und Anspruch an lhr Zuhause entspricht!

In the pre-selection of equipment, we have placed great
emphasis on your comfort and the high quality of the pro-
ducts. Choose the design that suits your personal lifestyle

N I [

and your home needs!




KURZBAUBESCHREIBUNG

The equipment leaves nothing to be desired:
Each apartment has at least one balcony or
a terrace or roof terrace '
Ground floor apartments with private gardens —~=
High quality ceramic tile coverings and wall tiles ﬂ f:', .

Real wood parquet in an attractive ship‘s floor structure i/

Underfloor heating in all rooms
Electric shutters , .

Security package in the ground floor apartments
Video intercom

Optional accessibility i
Very large: room height approx. 2.63m — 3.00m

We are happy to provide you with the detailed building
description, which shows you all the other advantages
of the living concept »BLUE NOTE-«.

IIWHHHH“"

3 Die Ausstattung lasst keine Winsche offen:

Zu jeder Wohnung gehoért mindestens ein Balkon oder
eine Terrasse bzw. Dachterrasse
Erdgeschoss-Wohnungen mit Privatgarten
Hochwertige keramische Plattenbeldge und Wandfliesen
Echtholzparkett in attraktivem Schiffsbodenverband
Fubodenheizung in allen RGumen

Elektrische Rollladen

Sicherheitspaket in den Erdgeschoss-Wohnungen
Video-Gegensprechanlage

Optional Barrierefreiheit

Ganz grof3: Raumhohe ca. 2,63 m — 3,00 m

Gerne Uberreichen wir Ihnen die ausflihrliche Baubeschreibung,
die Ihnen alle weiteren Vorzige des Wohnkonzepts »BLUE NOTE«
aufzeigt.




B Produktionsstandort
O Vertriebsstandort

@ Firmensitz
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Die LECHNER GROUP ist eine traditionell mittelstandische Unter-
nehmensgruppe, in 4. Generation eigentumergefuhrt, mit einer
Uber 110-jahrigen Unternehmensgeschichte.

Gegrundet wurde das Unternehmen im Jahre 1904 als Bau-
unternehmen in Uehlfeld/Aisch, Mittelfranken (Nahe Erlangen).
Im Lauf der Jahrzehnte haben sich verschiedene Tatigkeitsfelder
erschlossen und herausgebildet. Die Gruppe mit tber 450 Mit-
arbeitern gliedert sich in die Unternehmensbereiche: schllssel-
fertiges Bauen, Projektentwicklung/Projektmanagement, Bau-
stoffwerke und Fertigteilwerke.

Seit 2004 liegt ein Schwerpunkt der Aktivitdten der Gruppe
in der Projektentwicklung und schllsselfertigen Errichtung von
Objekten in der Metropolregion FrankfurtRheinMain. So wurden
in Riedberg, Frankfurts jungstem Stadtteil, seither rund 800
Wohneinheiten Ubergeben.

IHRBAUPARTNER




©LECHNER IMMOBILIEN DEVELOPMENT GmbH
Altenhéferallee 133, 60438 Frankfurt am Main
069/905577 2200 | office@lechnergroup.com
www.lechnergroup.com

Architektur: planquadrat

Elfers Geskes Kramer PartG mbB Architekten,
Darmstadt
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S. 28 Fotofuchs | S. 53, 68 Drobot Dean | S. 57 franz
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Visualisierungen: Lichtecht
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Dieser Prospekt und die hiermit verbundenen Angaben wur-
den sorgféltig erstellt, stellen aber nur eine Erstinformation
fiir die Kaufinteressenten dar. Sie sind kein verbindliches
Angebot und werden nicht Vertragsbestandteil. Die ent-
haltenen Abbildungen und Visualisierungen stellen eine
beispielhafte und idealisierte, das heillt eine von der tat-
sdchlichen Bauausfiihrung méglicherweise abweichende
Veranschaulichung des Bauvorhabens dar. Insbesondere
Materialitat, Farben, EbenmaRigkeit, Strukturen und Erschei-
nungsbilder, z.B. von Materialien wie Naturstein, konnen in
der tatsdchlichen Ausfiihrung abweichen. Zudem enthalten
die Visualisierungen und Abbildungen im Vergleich zur Bau-
beschreibung Mehrleistungen, Sonderausstattungen und
zusétzliche Leistungen, welche gesondert zu beauftragen
sind. Dargestellte Bauteile (z.B. Laternen, Leuchtkdrper,
AuBenbeleuchtung, Gelander etc.) kdnnen im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung entfallen und/oder durch von den lllus-
trationen in Konstruktion, Farbe, Form als auch Materialitat
abweichende Bauteile ersetzt werden.

Fiir die endgiiltige Bauausfiihrung ist der Inhalt der Bau-
beschreibung maBgeblich. Anderungen an der Konzeption,
d. h. der Planung, Bauausfiihrung und Ausstattung miissen
wir uns vorbehalten. Dies gilt besonders fiir die im Prospekt
gezeigten, oben genannten lllustrationen, Perspektiven,
Zeichnungen, Plane und Ausstattungsdetails (Bilder).

Die in den Grundrisspldnen eingezeichneten Madblierungen
sind nur ein Vorschlag und gehdren nicht zum Verkaufs-
gegenstand. Auch die in den Plénen eingezeichnete Kiiche
(Kiichenmadbilierung) ist nicht beinhaltet. MaRgeblich und
ausschlieBliche Vertragsunterlage ist der beim Notar zu be-
urkundende Kaufvertrag. Nur die im Kaufvertrag getroffenen
Abreden haben Giiltigkeit.

Samtliche Absprachen, die Sie mit einem Mitarbeiter
der Lechner Immobilien Development GmbH treffen oder
mit jemandem, der im Namen der Lechner Immobilien
Development GmbH auftritt, miissen in den Kaufvertrag
aufgenommen werden. Was nicht im Kaufvertrag steht,
hat ausdriicklich keine Giiltigkeit. Dem Kaufvertrag liegt
eine so genannte Verweisungsurkunde zugrunde, die
eine ausfiihrliche technische Baubeschreibung, die
Plane fiir das Bauwerk und auch die Teilungserklarung
(Bildung von Wohneigentum nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz) enthilt. Diese Unterlagen sind allein
verbindlich.

Irrtum vorbehalten. August 2018
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